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����������	�
������������	�
������������	�
������������	�
�� , cabinet d’études et de conseil spécialisé dans les stratégies immobilières, 
est régulièrement sollicité par les collectivités territoriales et les opérateurs fonciers et 
immobiliers, pour mesurer l’impact prévisible sur les marchés immobiliers d’un équipement 
structurant, d’une directive territoriale, d’un règlement d’urbanisme ou d’un dispositif 
d’incitation fiscale.  
 
Par ailleurs, la conjoncture des marchés immobiliers, tant d’habitat que d’entreprise, fluctue 
au gré de la demande, des prix et des disponibilités foncières. Les évolutions sont rapides, 
les équilibres entre zones économiques et zones d’habitat sont remis en cause et  influent 
en permanence sur le développement durable des territoires. De nouveaux marchés 
s’ouvrent, de nouveaux produits doivent être développés. 
 
Dans ce contexte, les interventions de ����������	�
������������	�
������������	�
������������	�
��  aboutissent à l’établissement de 
scénarii prévisionnels et segmentés permettant d’anticiper les évolutions de marché en 
matière d’habitat ou d’immobilier d’entreprise, à l’échelle d’un ou plusieurs territoires (en 
terme de volumes, de prix, de report d’un marché à l’autre), et d’orienter les politiques 
d’actions foncières et de renouvellement urbain. 
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Pour s’inscrire durablement dans le peloton des 20 premières métropoles européennes, 
devant Lille et Marseille, Lyon doit pouvoir se comparer en termes d’attractivité résidentielle 
et de rayonnement économique à des agglomérations constituées de 2 à 3 millions 
d’habitants, ou de même rang dans leur contexte national : Amsterdam, Francfort, Cologne, 
Birmingham, Manchester, Barcelone, Milan, Turin … 
 
L’Aire Métropolitaine Lyonnaise s’impose comme la bonne échelle. Ce territoire, d’ores et 
déjà fort de 2,6 millions d’habitants, s’organise de manière très fonctionnelle autour des 
agglomérations de Lyon, de Saint-Etienne et du Territoire Isère Nord, qui en concentrent 
plus des deux tiers de la population.  
 
Mais son découpage administratif est complexe, recouvrant 4 départements (Rhône, Ain, 
Isère, Loire), 49 communautés de communes et 5 communautés d’agglomérations. 
 
Conscientes du décalage entre la dynamique globale du territoire et son morcellement 
administratif, les collectivités locales et territoriales se concertent régulièrement pour 
construire une vision cohérente et partagée de l’aménagement et du développement de 
l’espace métropolitain, notamment au sein de l’association Région Urbaine de Lyon, créée 
en 1989, et aujourd’hui co-présidée par Gérard Collomb, Président de la Communauté 
Urbaine de Lyon, et Jean-Jack Queyranne, Président de la Région Rhône-Alpes.   
 
L’action est également concertée entre Etat et collectivités en termes de : 
·  facilitation des déplacements,  
·  répartition des fonctions économiques métropolitaines et des plates-formes logistiques,  
·  maîtrise de l’étalement urbain et de la péri-urbanisation,  
·  développement du tourisme et des loisirs,  
·  préservation des ressources en eau et des espaces naturels. 



�� ����������	�
������������	�
������������	�
������������	�
�� ��������	
��
��
��������� ���������
��
��	
������� � � ��

 

 
Elle aboutit notamment à la mise en service de nombreux grands équipements :  
·  doublement progressif des capacités de l’aéroport Lyon Saint-Exupéry d’ici 2020, 
·  Nouvelles autoroutes et contournements routiers,  
·  Liaisons ferrées grande vitesse pour le trafic voyageurs et liaisons dédiées au fret avec 

création de plates-formes de ferroutage,  
·  amélioration du cadencement et du confort des TER,  
·  création de pôles multimodaux de transports en commun,  
·  extensions de lignes de métro,  
·  créations de lignes de tramway et de trolleybus en site propre, 
·  construction de nouveaux espaces de culture, de loisir et de congrès. 
  
On verra comment les trois principales agglomérations, maîtresses de leur développement 
et poursuivant leurs propres objectifs, ont élaboré de manière indépendante leur projet 
urbain autour des grands équipements structurants. 
 
Quelles déclinaisons opérationnelles de leur Plan Local pour l’Habitat et de leur schéma 
d’accueil économique vont concrétiser à court terme leur renouvellement urbain et leurs 
nouvelles zones d’aménagement ? 
 
Quelles dispositions de leur Plan Local d’Urbanisme vont conforter certains territoires ou en 
ouvrir de nouveaux à l’urbanisation ? 
 
Dans quelle mesure elles ont intensifié leur politique d’action foncière et, au-delà, cherchent 
à favoriser de plus en plus l’action foncière privée ?  
 
Car il s’agit de se doter des moyens d’accueillir physiquement dès 2005, au total des trois 
agglomérations, près de 20.000 nouveaux habitants et emplois par an jusqu’en 2015.  
 
Mais, le marché est-il en mesure d’absorber, dès 2005 et pendant 11 ans, un supplément 
annuel de 2.000 logements neufs, 30.000 m² de bureaux et 15 hectares de foncier d’activités 
et logistique ? L’offre foncière est-elle suffisante et disponible ? Et les nouveaux territoires à 
investir suffisamment attractifs en prix et en qualité résidentielle ? 
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La démarche de Directive Territoriale d’Aménagement de l’Aire Métropolitaine Lyonnaise, 
menée par l’Etat en association avec les collectivités, qui planifient leurs propres Schémas 
de Cohérence Territoriale, organise progressivement le territoire autour d’une vision 
tripolaire de la métropole lyonnaise, avec : 
·  au cœur, le Grand Lyon,  
·  en second pôle, Saint-Etienne,  
·  et en troisième, le Territoire Isère Nord. 
 
L’aéroport est la porte d’entrée internationale de l’Aire Métropolitaine, vitrine pour les trois 
principales agglomérations et pour son territoire d’attache, les communes de l’Est Lyonnais. 
Le doublement de son territoire et de ses capacités d’accueil en fera progressivement le 
second aéroport français à l’horizon 2020. D’importants projets immobiliers privés doivent le 
transformer en véritable cité aéroportuaire.  
 
Philippe Denhein, Région Rhône-Alpes, nous confirmera que ces quatre territoires portent 
les principaux projets d’aménagement pour la réalisation des programmes immobiliers de 
logements neufs et d’immobilier d’entreprise de l’Aire Métropolitaine Lyonnaise. 
 
Respectivement pour chaque territoire, Alexis Perret, Alain Cluzet, Michel-André Durand et 
Sylviane Chabert-Ruty sont les personnes qui ont piloté l’élaboration et la planification des 
stratégies d’aménagement et coordonnent aujourd’hui leur déclinaison opérationnelle. 
 
Pour la 1ère fois, ils témoigneront ensemble et confronteront leurs projets aux professionnels. 
 
Laurent Escobar, directeur associé de ����������	�
������������	�
������������	�
������������	�
�� , les a assistés, directement ou auprès 
de leurs services, à diverses étapes de leur réflexion stratégique et dans la préparation du 
lancement des opérations d’aménagement. 
 
 
�%*�/12+3*�%+$%,-�%'�6%*�&7())1%*�&6.*�81.*%+'.*�821��2,1%+'�
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*&0#21�%*�/12+3*�%+$%,-�%'�6%*�&7())1%*�&6.*�81.*%+'.*�821��2,1%+'�
*&0#21�%*�/12+3*�%+$%,-�%'�6%*�&7())1%*�&6.*�81.*%+'.*�821��2,1%+'�
*&0#21����9999����
·  Quels objectifs de développements démographiques et économiques pour le Grand 

Lyon, Saint-Etienne Métropole et le Territoire Isère Nord ? Quelles implications pour les 
rythmes de construction en logements, en immobilier d’entreprise et en hôtellerie ? 

·  Va-t-on arriver à reconstituer l’offre de logements pour les populations intermédiaires au 
niveau de l’ensemble de l’Aire Métropolitaine ? 

·  Quels sont les principaux enjeux de développement foncier et immobilier de chaque 
agglomération et autour de quels grands équipements se structurent-ils ?  

·  De nouvelles polarités vont-elles émerger pour l’implantation des nouvelles entreprises 
en bureaux, locaux d’activités et entrepôts logistiques ? 
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'(%++%
'(%++%
'(%++%
'(%++%����9999����
·  Comment un grand projet d’aménagement, comme la Cité du Design et le Pôle Optique 

Vision de Saint-Etienne, peut-il être « déclencheur d’urbanisme », et le point de départ 
d’un nouveau dynamisme des marchés immobiliers ? 

·  Pourquoi un quartier d’affaires de 200.000 m² de bureaux autour du pôle multimodal de 
Châteaucreux et comment y attirer des opérateurs, des investisseurs et des entreprises 
pour le développer en moins de dix ans ? 

·  L’attractivité résidentielle de Saint-Etienne repose sur sa capacité à rénover fortement 
son centre-ville. Quand vont démarrer les reconstructions du Crêt de Roc et peut-on 
envisager de nouvelles opérations d’envergure en quartiers anciens ? 
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·  A quel rythme s’engagent les opérations de renouvellement urbain du Grand Lyon en 

quartiers de Contrat de Ville et quel poids vont-elles représenter dans la production de 
logements neufs, en locatif social, et en logement libre, en particulier pour l’offre en 
locatif et en accession intermédiaire ? 

·  L’offre du centre ville en logements neufs et en bureaux ne se réduit-elle pas, malgré le 
lancement de tranches opérationnelles en grands projets, comme Lyon Confluence, les 
nouveaux développements de la Part-Dieu, la Cité Internationale, Gerland et son 
Biopôle, Vaise et son Pôle Numérique ? Comment comptez-vous rééquilibrer l’offre à 
l’Est Lyonnais, à Vaulx-en-Velin, Saint-Priest et Vénissieux, et y capter la demande ? 

·  Même si le Grand Lyon a fortement augmenté son budget consacré à l’action foncière, à 
20 M€ par an, cela ne sera pas suffisant pour financer publiquement tous les projets 
d’aménagement prévus à court et moyen terme dans l’Agglomération. Comment allez-
vous favoriser et coordonner l’action foncière privée, sur quels secteurs en priorité ? 
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·  Pour servir des enjeux métropolitains, le Territoire Isère Nord va continuer à accueillir un 

grand nombre de nouveaux habitants, de l’ordre de 2.500 par an. Votre offre de 
logements neufs est-elle quantitativement et qualitativement adaptée, notamment en 
locatif et en accession intermédiaire ? 

·  La logistique est l’un des moteurs du développement économique du Territoire Isère 
Nord. Comment comptez-vous organiser les complémentarités dans ce domaine avec le 
Grand Lyon et l’aéroport de Lyon Saint-Exupéry ? Peut-on capitaliser sur ce pôle 
d’excellence pour développer et diversifier les fonctions tertiaires supérieures ?  

·  L’essentiel des zones d’aménagement à vocation économique a trouvé naturellement sa 
place à l’Ouest du territoire ? Des développements à l’Est sont-ils prévus et réalistes ? 
Les enjeux de requalification des zones existantes ne sont-ils pas tout aussi importants 
que l’ouverture de nouvelles zones à urbaniser ? 
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·  Pour transformer un aéroport en « cité aéroportuaire », et y amener très rapidement 

5.000 emplois privés, en plus des 10.000 prévus pour la gestion aéroportuaire, quelle 
est la place, le programme et l’échéance des projets immobiliers privés ? 

·  En dix ans, ce sont 250 hectares (dont moins du quart sur l’aéroport) qui vont être 
développés en activité économique sur votre territoire d’attache, l’Est Lyonnais, et plus 
de 20.000 emplois créés. Comment allez-vous préparer et coordonner l’offre foncière 
avec les 6 communes du territoire, et au-delà avec le Grand Lyon et Nord Isère ? 

·  Devant de tels enjeux, quelles évolutions sont prévues dans la maîtrise d’ouvrage de la 
politique foncière et d’aménagement de l’aéroport et du territoire inter-communal ? 

 
����
�10(*�1.2&'(0+*�3%��7(6(88%��%+7%(+���./(0+��7>+%�10(*�1.2&'(0+*�3%��7(6(88%��%+7%(+���./(0+��7>+%�10(*�1.2&'(0+*�3%��7(6(88%��%+7%(+���./(0+��7>+%�10(*�1.2&'(0+*�3%��7(6(88%��%+7%(+���./(0+��7>+%<<<<�68%*�68%*�68%*�68%*����9999����
La Région apporte un soutien concret à la stratégie urbaine des collectivités locales, 
principalement dans 3 domaines, 
·  Le renouvellement urbain, 
·  L’intermodalité, avec le souhait d’inscrire une vraie densité urbaine autour des pôles de 

transports en commun ainsi créés ou renforcés, 
·  La politique d’action foncière. 
 
Comment ce soutien s’illustre-t-il dans les projets présentés aujourd’hui par nos 
intervenants ? 
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Données Socio-économiques Grand Lyon
Saint Etienne 

Métropole
Territoire 
Isère Nord

CC 
Est Lyonnais

Région Urbaine 
de Lyon

Périmètre 55 communes 43 communes 27 communes 6 communes 678 communes
Superficie 500 km² 560 km² 309 km² 107 km² 8 280 km²
Part dans la RUL 6,0% 6,8% 3,7% 1,3%
Population 1 232 000 habitants  391 000 habitants  93 000 habitants  28 000 habitants  2 600 000 habitants  
Part dans la RUL 47,4% 15,0% 3,6% 1,1% 67%
Population prévue en 2015 1 462 000 habitants  423 000 habitants  120 000 habitants  33 000 habitants  
Nombre d'emplois sur zone 507 000 emplois    148 000 emplois    41 000 emplois    15 000 emplois    
Nombre d'emplois salariés privés 360 000 emplois    112 000 emplois    32 000 emplois    12 000 emplois    
Nombre d'entreprises privées 33 500 établ.       11 100 établ.       2 800 établ.       1 050 établ.       
Prévision de créations d'emplois de 2005 à 2015 150 000 emplois    28 000 emplois    29 000 emplois    21 000 emplois    
Nombre d'emplois prévus sur zone fin 2015 657 000 emplois    176 000 emplois    70 000 emplois    36 000 emplois    
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Immobilier d'Habitat Grand Lyon
Saint Etienne 

Métropole
Territoire 
Isère Nord

Parc de résidences principales 495 000 logements 161 000 logements 33 600 logements
Nombre d'habitants par logement 2,49 hab./log.  2,43 hab./log.  2,77 hab./log.  
Dont logements collectifs 405 000 logements 112 000 logements 14 600 logements
Part du collectif dans le parc 82% 70% 43%
Parc locatif social 107 500 logements 38 000 logements 11 400 logements
Part du social dans le parc 21,7% 23,6% 33,9%
Parc de résidences principales prévu fin 2015 594 000 logements 175 300 logements 44 050 logements
Nombre d'habitants par logement fin 2015 2,46 hab./log.  2,42 hab./log.  2,72 hab./log.  
Logements individuels en diffus 690 logements 370 logements 300 logements
Lots à bâtir 110 logements 80 logements 300 logements
Construction individuelle pour soi 800 logements 450 logements 600 logements
Construction individuelle pour soi/1.000 habitants 0,6 log./1.000 hab. 1,2 log./1.000 hab. 6,5 log./1.000 hab.
Accession >2.800 € 155 logements 0 logements 0 logements
Accession 2.200-2.800 € 730 logements 0 logements 0 logements
Accession 1.900-2.200 € 670 logements 90 logements 30 logements
Accession <1.900 € 1 070 logements 210 logements 90 logements
Locatif libre 2 360 logements 75 logements 100 logements
Locatif intermédiaire 515 logements 20 logements 10 logements
Logements libres en programmes groupés 5 500 logements 395 logements 230 logements
Part dans le total de logements neufs groupés 80,9% 71,8% 100,0%
Locatif PLS 325 logements 40 logements 0 logements
Locatif PLUS/PLUS CD/PLAI 975 logements 115 logements 0 logements
Logements sociaux en programmes groupés 1 300 logements 155 logements 0 logements
Part dans le total de logements neufs groupés 19,1% 28,2% 0,0%
Logements neufs en programmes groupés 6 800 logements 550 logements 230 logements
Logements neufs groupés/1.000 habitants 5,5 log./1.000 hab. 1,4 log./1.000 hab. 2,5 log./1.000 hab.
Production totale de logements neufs 7 600 logements 1 000 logements 830 logements
Rythme constructif/1.000 habitants 6,2 log./1.000 hab. 2,6 log./1.000 hab. 8,9 log./1.000 hab.

Parc de 
logements

Production 
Annuelle de 
Logements 
Neufs  en 
2002/2004



�� ����������	�
������������	�
������������	�
������������	�
�� ��������	
��
��
��������� ���������
��
��	
������� � � ��

 

 
·  �"
��� 
-�	H�
�
��� ���� �� 	�  �
� 4
��
� !
� �
��
� ��
�� 
%� 
�� 
-��
C 
� 
�� ��	�

� �
� !���
��

!���#	��'
C 
� !
� ���8
��
� !
�1�
��:B�

��
� � � �� 	� � !
��2��A� ��� !
	�
.	
�� ����
�&� �"
�?
 �
�� 	� ��� 8
��
� 
��� !
� 	
�� 4
�
	� ��	�
�
��� ���� ��	�� !
� �
��	
:4
��
� �� 	� 
�	��
	� �
� !���
�� 
��
#�#�
	�A��� 4
� �!
��'��
�����&�

�
·  �
�� �� 4
� -� �	�#	���
�� !�4
������� ��	� ��� 8
��
� !
� 1�
��:B�

��
%� ����� 
�� L��
�� �� 4
��
��

!" 	���
���
��� C "
�� 	
�� 4
��
�
���  	��
�%� 
�� C �	 �

	�� !
� ����	��� !
� 8
��
� 
�� 
�� �
��	
�
���

�%� 4���� �
	�
��	
� !
� 	
'� ��
	� �
� 	��'�
� !
� �	 �! ��
��� !
� ��#
�
���� �
 ��� A� 
�4
	���
���� �
������	���&��
���	
��
��� �
��
��
�� ��
���� �)�%����#&M2&����'��&,&�

�
·  ���8
��
�!
�1�
��:B�

��
��
��
�!
��	��� 4�
	�
���� �����
��� �
���	�
�	
��	 �� 	��
���! ���	��

���

��!
��
��	
:4
��
%�!
��"�	!	
�!
����� ��#
�
��� � ��	� ��&�5!!
�
����
� � -���#
�
���� �
 ��%�
�
��
��	�! ��
����
	�
��	�
��!"���

�!	
��
��
 
��! 
���%����#&M2&����'��
�����&�>��
���
	
%�
��
�

����� �
��
��!
��
�
�
�
����N�
 �
�A��
��	
�
���
 4	
&���

 
·  5� ����%� �"��?
��
�� 
��� !"� #�
��
	� ��� �	�! ��
��� #� ����
� !
� ��#
�
���� �
 ��� �� �� 
�� ���

	��C 
�
�	����
��	
�4
��
���
��	
��)��������!
��%�� A��%����#&�#	� ���M2&����'��&,�
������ �
��
��	
: 	��
�
�� )�4�� 
	� !
� �%��A� �%*� ��#&�#	� ���M2& ���� '��&,� �� 	� ����
� 
	�A� 	����!	
� � -�
�
��
���!������ �
���
��#���
��!
��	
-&�

 
 
%
�
 � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �&��� � � � � � � ' � � � � � 
 � � � � 
 � � � � � � � �
 
���������������	
	������	�	���
�
������������
����� ������������	�������	�	����������
�	�	��������������
�	� ���������
�����

���������
������������
��	������������������������� ������	������
������������������������
������
������� ��	����������

����������� ��!�����	��������������	��������
�	�	��� 
�������������	�����"� ��!�����" �� ���
�����������#�

·  ����
������
	����$%&'����$%'�(����	���
�
������!�	� ������������������	����)�*�

·  ��
��	��	����
��	�	���("+�����
���������
��	���	����
 ������	����)�*�

·  ��
��	���	�����	�
	������������	����	�	����	�
������
 
���	����$��	������,���������-��	���*�

·  �

���	������
�
��������������
������������
	�����
 
���	�����
�	������"./��� €�
0�����

���	���

	����
��	�	������"./������.���� €�
0�����
�1��������

������.�������.2��� €�
0������������������

����

���������.2��� €�
0.�

 
 
 
 
 
·  �
�� �	
-�! ���#
�
��� �
 ��!���� �
�(	��!������ ���� �� 	�
�
��� �	�#	
���� 
�� �"
����
� !
��� ���%�

���������
�����
��
�!
�2&*���A��&����OM�P�'��
����
 �!�����
��4
��
���
��	
�&�

Immobilier d'Habitat Grand Lyon
Saint Etienne 

Métropole
Territoire 
Isère Nord

Logements individuels en diffus 630 logements 340 logements 270 logements
Lots à bâtir 70 logements 60 logements 230 logements
Construction individuelle pour soi 700 logements 400 logements 500 logements
Construction individuelle pour soi/1.000 habitants 0,6 log./1.000 hab. 1,0 log./1.000 hab. 5,4 log./1.000 hab.
Accession >2.800 € 345 logements 0 logements 0 logements
Accession 2.200-2.800 € 1 360 logements 35 logements 25 logements
Accession 1.900-2.200 € 735 logements 140 logements 115 logements
Accession <1.900 € 210 logements 155 logements 130 logements
Locatif libre 2 450 logements 225 logements 140 logements
Locatif intermédiaire 750 logements 130 logements 25 logements
Logements libres en programmes groupés 5 850 logements 685 logements 435 logements
Part dans le total de logements neufs groupés 70,5% 76,1% 96,7%
Locatif PLS 600 logements 55 logements 5 logements
Locatif PLUS/PLUS CD/PLAI 1 850 logements 160 logements 10 logements
Logements sociaux en programmes groupés 2 450 logements 215 logements 15 logements
Part dans le total de logements neufs groupés 29,5% 23,9% 3,3%
Logements neufs en programmes groupés 8 300 logements 900 logements 450 logements
Logements neufs groupés/1.000 habitants 6,6 log./1.000 hab. 2,3 log./1.000 hab. 4,8 log./1.000 hab.
Production totale de logements neufs 9 000 logements 1 300 logements 950 logements
Rythme constructif/1.000 habitants 7,1 log./1.000 hab. 3,3 log./1.000 hab. 10,2 log./1.000 hab.

Prévision de 
Production 
Annuelle de 
Logements 
Neufs  en 
2005/2008
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Gammes de prix de l'accession en neuf dans le Grand  Lyon
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Immobilier d'Entreprise Grand Lyon
Saint Etienne 

Métropole
Territoire 
Isère Nord

CC 
Est Lyonnais

Foncier déjà urbanisé en bureaux 670 hectares  70 hectares  15 hectares  10 hectares  
Part du foncier économique urbanisé en bureaux 17,4% 6,1% 2,0% 4,5%
Parc de bureaux à fin 2004 4 100 000 m²           700 000 m²           100 000 m²           80 000 m²           
Nombre de m² de bureaux par habitant 3,2 m²/hab. 1,8 m²/hab. 1,1 m²/hab. 2,9 m²/hab.
Surface disponible fin 2003 238 000 m²           24 500 m²           1 400 m²           1 200 m²           
Taux de vacance 5,8% 3,5% 1,4% 1,5%
Surface placée en 2003 148 000 m²           24 200 m²           1 000 m²           0 m²           
Taux de rotation 3,6% 3,5% 1,0% 0,0%
Surfaces construites par an 154 000 m²           10 000 m²           6 000 m²           7 000 m²           
Nbre d'hectares consommés par an 19,2 hectares  1,0 hectares  0,8 hectares  0,9 hectares  
Surface à construire 680 000 m²           131 000 m²           30 000 m²           36 000 m²           
Rythme constructif prévu 170 000 m²           32 750 m²           7 500 m²           9 000 m²           
Nbre d'hectares à consommer par an 21,2 hectares  3,3 hectares  1,0 hectares  1,2 hectares  
Parc de bureaux à fin 2008 4 780 000 m²           831 000 m²           130 000 m²           116 000 m²           
Foncier urbanisé en bureaux à fin 2008 755 hectares  83 hectares  19 hectares  15 hectares  
Surface à construire 1 120 000 m²           119 000 m²           70 000 m²           84 000 m²           
Rythme constructif prévu 160 000 m²           17 000 m²           10 000 m²           12 000 m²           
Nbre d'hectares à consommer par an 19,9 hectares  1,7 hectares  1,3 hectares  1,5 hectares  
Parc de bureaux à fin 2015 5 900 000 m²           950 000 m²           200 000 m²           200 000 m²           
Foncier urbanisé en bureaux à fin 2015 894 hectares  95 hectares  28 hectares  25 hectares  

Evolution du 
parc de 

bureaux en 
2002/2004

Prévision de 
production de 

bureaux en 
2005/2008

Prévision de 
production de 

bureaux en 
2009/2015
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Hôtels Agréés - Résidences Hôtelières Grand Lyon
Saint Etienne 

Métropole
Territoire 
Isère Nord

CC 
Est Lyonnais

Parc hôtelier et de résidences hôtelières à fin 200 4 290 établ.       50 établ.       23 établ.       15 établ.       
Capacités d'hébergement à fin 2004 11 000 chambres 1 750 chambres 880 chambres 620 chambres 
Nbre de chambres pour 1.000 emplois 21,7 ch./1.000 emplois 11,8 ch./1.000 emplois 21,5 ch./1.000 emplois 41,3 ch./1.000 emplois
Potentiel de développement 2005/2008 2 200 chambres 750 chambres 280 chambres 300 chambres 
Potentiel de développement 2009/2015 800 chambres 300 chambres 340 chambres 430 chambres 
Capacités d'hébergement à fin 2015 14 000 chambres 2 800 chambres 1 500 chambres 1 350 chambres 
Chambres pour 1.000 emplois en 2015 21,3 ch./1.000 emplois 15,9 ch./1.000 emplois 21,4 ch./1.000 emplois 37,5 ch./1.000 emplois
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Immobilier d'Entreprise Grand Lyon
Saint Etienne 

Métropole
Territoire 
Isère Nord

CC 
Est Lyonnais

Foncier déjà urbanisé en activités 1 760 hectares  600 hectares  325 hectares  120 hectares  
Part du foncier économique urbanisé en activités 45,7% 52,6% 43,9% 54,5%
Parc de locaux d'activités à fin 2004 6 550 000 m²           3 000 000 m²           1 600 000 m²           580 000 m²           
Surface disponible fin 2003 390 000 m²           97 000 m²           10 000 m²           5 000 m²           
Taux de vacance 6,0% 3,2% 0,6% 0,9%
Surface placée en 2003 160 000 m²           75 000 m²           45 000 m²           15 000 m²           
Taux de rotation 2,4% 2,5% 2,8% 2,6%
Surfaces construites par an 107 000 m²           49 000 m²           78 000 m²           36 000 m²           
Nbre d'hectares consommés par an 21,4 hectares  9,9 hectares  15,8 hectares  7,2 hectares  
Surface à construire 445 000 m²           208 000 m²           340 000 m²           221 000 m²           
Rythme constructif prévu 111 250 m²           52 000 m²           85 000 m²           55 250 m²           
Nbre d'hectares à consommer par an 22,3 hectares  10,5 hectares  17,2 hectares  11,1 hectares  
Parc de locaux d'activités à fin 2008 6 995 000 m²           3 208 000 m²           1 940 000 m²           801 000 m²           
Foncier urbanisé en locaux d'activités à fin 2008 1 849 hectares  642 hectares  394 hectares  164 hectares  
Surface à construire 805 000 m²           392 000 m²           560 000 m²           399 000 m²           
Rythme constructif prévu 115 000 m²           56 000 m²           80 000 m²           57 000 m²           
Nbre d'hectares à consommer par an 23,0 hectares  11,3 hectares  16,2 hectares  11,4 hectares  
Parc de locaux d'activités à fin 2015 7 800 000 m²           3 600 000 m²           2 500 000 m²           1 200 000 m²           
Foncier urbanisé en locaux d'activités à fin 2015 2 010 hectares  721 hectares  507 hectares  244 hectares  

Evolution du 
parc de 
locaux 

d'activités en 
2002/2004

Prévision de 
production de 

locaux 
d'activités en 

2005/2008
Prévision de 

production de 
locaux 

d'activités en 
2009/2015

Immobilier d'Entreprise Grand Lyon
Saint Etienne 

Métropole
Territoire 
Isère Nord

CC 
Est Lyonnais

Foncier déjà urbanisé en logistique 1 420 hectares  470 hectares  400 hectares  90 hectares  
Part du foncier économique urbanisé en logistique 36,9% 41,2% 54,1% 40,9%
Parc logistique et d'entrepôts à fin 2004 3 140 000 m²           1 430 000 m²           1 200 000 m²           280 000 m²           
Surface disponible fin 2003 47 000 m²           16 500 m²           115 000 m²           18 000 m²           
Taux de vacance 1,5% 1,2% 9,6% 6,4%
Surface placée en 2003 60 000 m²           11 500 m²           120 000 m²           20 000 m²           
Taux de rotation 1,9% 0,8% 10,0% 7,1%
Surfaces construites par an 52 000 m²           7 000 m²           60 000 m²           14 000 m²           
Nbre d'hectares consommés par an 17,3 hectares  2,3 hectares  20,0 hectares  4,6 hectares  
Surface à construire 180 000 m²           58 000 m²           260 000 m²           58 000 m²           
Rythme constructif prévu 45 000 m²           14 500 m²           65 000 m²           14 500 m²           
Nbre d'hectares à consommer par an 15,0 hectares  4,8 hectares  21,7 hectares  4,8 hectares  
Parc logistique et d'entrepôts à fin 2008 3 320 000 m²           1 488 000 m²           1 460 000 m²           338 000 m²           
Foncier urbanisé en logistique à fin 2008 1 480 hectares  489 hectares  487 hectares  109 hectares  
Surface à construire 280 000 m²           112 000 m²           490 000 m²           112 000 m²           
Rythme constructif prévu 40 000 m²           16 000 m²           70 000 m²           16 000 m²           
Nbre d'hectares à consommer par an 13,3 hectares  5,3 hectares  23,3 hectares  5,3 hectares  
Parc logistique et d'entrepôts à fin 2015 3 600 000 m²           1 600 000 m²           1 950 000 m²           450 000 m²           
Foncier urbanisé en logistique à fin 2015 1 573 hectares  526 hectares  650 hectares  146 hectares  

Evolution du 
parc 

logistique et 
d'entrepôts 

en 2002/2004

Prévision de 
production en 
logistique en 

2005/2008

Prévision de 
production en 
logistique en 

2009/2015

Immobilier d'Entreprise Grand Lyon
Saint Etienne 

Métropole
Territoire 
Isère Nord

CC 
Est Lyonnais

Foncier déjà urbanisé en immobilier d'entreprise 3 850 hectares  1 140 hectares  740 hectares  220 hectares  
Réserves foncières en immobilier d'entreprise 1 150 hectares  990 hectares  450 hectares  360 hectares  
Dont disponibilités en ZAC ou lotissements 467 hectares  605 hectares  366 hectares  219 hectares  
Commercialisation foncière prévue en 2005/2008 234 hectares  74 hectares  160 hectares  68 hectares  
Commercialisation foncière prévue en 2009/2015 394 hectares  128 hectares  286 hectares  127 hectares  
Total des commercialisations foncières prévues 627 hectares  202 hectares  446 hectares  195 hectares  
Réserves foncières à fin 2015 523 hectares  788 hectares  4 hectares  165 hectares  

Etat de l'offre 
foncière en 
immobilier 

d'entreprise



�� ����������	�
������������	�
������������	�
������������	�
�� ��������	
��
��
��������� ���������
��
��	
������� � � 2��
�

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

22&&�� �� �� ������ ##&&��

���� 

   �� �� ��

�� &&�� �� �� ������ ##&&���� 

   �� �� ��

** �� �� ������ ##&&���� 

   �� �� ��

(( 		 ��   �� �� ���� ��   		 ��22&&�� �� �� ��'' �� �� �� ��66��

�� %%�� ��

(( 		 ��   �� �� ���� ��   		 ��22&&�� �� �� ��'' �� �� �� ��66��

22%%�� ��

(( 		 ��   �� �� ���� ��   		 ��22&&�� �� �� ��'' �� �� �� ��66��

�� %%�� ��

��  

��  

��  

��  

��  
��  

77�� 		 �� ���� 

 		 �� 

�� 

		 

 ����

�� �� �� �� ��66���� �� �� &&�� �� �� ���� PP��

00 PP���� �� 		 ��'' �� �� &&��

�� %%�� ��

00 PP���� �� 		 ��'' �� �� &&��

22%%** ��

00 PP���� �� 		 ��'' �� �� &&��

22%%22��

00 PP���� �� 		 ��'' �� �� &&��

�� %%�� �� ��  

77�� 		 �� ���� 

 		 �� 

�� 

		 

 ����

�� �� �� �� ��66���� &&22�� �� &&�� �� �� ���� PP��

77�� 		 �� ���� 

 		 �� 

�� 

		 

 ����

�� �� �� �� ��66��22�� �� &&�� �� �� ���� PP��

77�� 		 �� ���� 

 		 �� 

�� 

		 

 ����

�� �� �� �� ��66��** �� &&�� �� �� ���� PP��



�� ����������	�
������������	�
������������	�
������������	�
�� ��������	
��
��
��������� ���������
��
��	
������� � � 2��
�

����
� 	 � � � � � �� 	 � � � � � �� 	 � � � � � �� 	 � � � � � � � � � � � 
 �� � � � � 
 �� � � � � 
 �� � � � � 
 � ����

� , ' 0 1 0 , ' % * � � 6 ( / + % * � ) % 1 1 . % * � � ? . ' 1 0 � �� , ' 0 1 0 , ' % * � � 6 ( / + % * � ) % 1 1 . % * � � ? . ' 1 0 � �� , ' 0 1 0 , ' % * � � 6 ( / + % * � ) % 1 1 . % * � � ? . ' 1 0 � �� , ' 0 1 0 , ' % * � � 6 ( / + % * � ) % 1 1 . % * � � ? . ' 1 0 � �
' 1 2 ? A 2 4 � � � � � � � � ( + ' % 1 ? 0 3 2 6 ( ' . � � 6 0 ( * ( 1' 1 2 ? A 2 4 � � � � � � � � ( + ' % 1 ? 0 3 2 6 ( ' . � � 6 0 ( * ( 1' 1 2 ? A 2 4 � � � � � � � � ( + ' % 1 ? 0 3 2 6 ( ' . � � 6 0 ( * ( 1' 1 2 ? A 2 4 � � � � � � � � ( + ' % 1 ? 0 3 2 6 ( ' . � � 6 0 ( * ( 1����

�
�
 
 
 

 
 
 
La stratégie foncière et immobilière, de construction neuve et de requalification urbaine, de 
chaque territoire s’appuie sur une politique active d’investissements publics et de grands 
équipements : 
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Pour cela, le Grand Lyon s’est donné l’objectif de favoriser : 
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2005-2008 2009-2015
Démolitions Social Libre Démolitions Social Libre

750 log. 270 log. 810 log. 750 log. 120 log. 420 log.
715 log. 850 log. 410 log. 1 155 log.
700 log. 160 log. 80 log. 300 log. 370 log. 190 log.
250 log. 45 log. 35 log. 85 log. 20 log.
215 log. 130 log. 70 log.
250 log. 40 log. 35 log. 30 log. 80 log.
220 log. 80 log. 90 log. 30 log. 65 log.

Total 3 100 log. 725 log. 1 120 log. 1 900 log. 1 045 log. 1 930 log.

ORU Rillieux la Pape Ville Nouvelle
ORU Bron Parilly
ORU Saint Priest Centre Ville

GPV de Lyon La Duchère
GPV de Vaulx en Velin
GPV de Vénissieux
ORU Fontaines/Saône La Norenchal

Quartiers de Contrat de Ville
ReconstructionsReconstructions
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·  Lyon Confluence : projet mixte développant à son terme, sur 150 ha, 1.200.000 m² shon 

alliant loisirs, culture, habitat et tertiaire, opérationnel sur une 1ère phase de 41,5 ha et de 
389.000 m² (y compris le Pôle de Loisirs, le Musée des Confluences et Port Rambaud), 
dont 1.700 logements  

·  Vaise Industrie, dont la 1ère phase s’achève et la seconde débute, pour un total de 
175.000 m², dont 580 logements 

·  Gerland, sur plusieurs sites, pour un potentiel de 2.550 logements, dont la ZAC Bon Lait 
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Projets Phases Bâti Logements Bâti Chambres Bureaux Activités Commerces Loisir Public
Total 143 000 m² 1 700 log. 12 000 m² 300 chambres 104 000 m² 44 000 m² 61 000 m² 25 000 m² 389 000 m²

2005-2008 53 000 m² 630 log. 12 000 m² 300 chambres 48 000 m² 32 000 m² 61 000 m² 13 000 m² 219 000 m²
41,5 hectares 2009-2015 90 000 m² 1 070 log. 56 000 m² 12 000 m² 12 000 m² 170 000 m²

Total 28 000 m² 300 log. 19 000 m² 465 chambres 57 500 m² 5 000 m² 30 000 m² 60 500 m² 200 000 m²
2005-2008 11 000 m² 265 chambres 39 000 m² 3 000 m² 53 000 m²

20,0 hectares 2009-2015 0 m²
Total 202 000 m² 2 400 log. 8 000 m² 200 chambres 70 000 m² 40 000 m² 30 000 m² 20 000 m² 370 000 m²

2005-2008 34 000 m² 400 log. 40 000 m² 30 000 m² 104 000 m²
240,0 hectares 2009-2015 168 000 m² 2 000 log. 8 000 m² 200 chambres 70 000 m² 20 000 m² 266 000 m²

Total 59 000 m² 580 log. 4 500 m² 100 chambres 85 500 m² 11 000 m² 2 500 m² 6 000 m² 6 500 m² 175 000 m²
2005-2008 7 000 m² 80 log. 4 500 m² 100 chambres 12 000 m² 6 000 m² 29 500 m²

20,0 hectares 2009-2015 52 000 m² 500 log. 45 000 m² 11 000 m² 6 500 m² 114 500 m²
Total 70 000 m² 800 log. 0 m² 0 chambres 0 m² 0 m² 0 m² 0 m² 70 000 m²

2005-2008 35 000 m² 400 log. 35 000 m²
4,5 hectares 2009-2015 35 000 m² 400 log. 35 000 m²

Total 168 000 m² 2 000 log. 0 m² 0 chambres 0 m² 0 m² 0 m² 0 m² 168 000 m²
2005-2008 67 000 m² 800 log. 67 000 m²

40,0 hectares 2009-2015 101 000 m² 1 200 log. 101 000 m²
Total 60 000 m² 720 log. 0 m² 0 chambres 0 m² 34 000 m² 100 000 m² 0 m² 0 m² 194 000 m²

2005-2008 60 000 m² 720 log. 34 000 m² 100 000 m² 194 000 m²
20,0 hectares 2009-2015 0 m²

Total 64 000 m² 750 log. 12 000 m² 300 chambres 53 000 m² 3 000 m² 8 000 m² 140 000 m²
2005-2008 64 000 m² 750 log. 12 000 m² 300 chambres 53 000 m² 3 000 m² 8 000 m² 140 000 m²

5,0 hectares 2009-2015 0 m²
Total 0 m² 0 log. 0 m² 0 chambres 85 000 m² 0 m² 0 m² 0 m² 85 000 m²

2005-2008 60 000 m² 60 000 m²
3,0 hectares 2009-2015 25 000 m² 25 000 m²

Total 213 000 m² 2 550 log. 6 500 m² 185 chambres 106 000 m² 89 000 m² 11 000 m² 0 m² 22 000 m² 447 500 m²
2005-2008 156 000 m² 1 850 log. 49 000 m² 5 000 m² 15 000 m² 225 000 m²

78,5 hectares 2009-2015 57 000 m² 700 log. 6 500 m² 185 chambres 40 000 m² 89 000 m² 6 000 m² 7 000 m² 205 500 m²
Total 0 m² 0 log. 4 500 m² 100 chambres 42 000 m² 0 m² 0 m² 12 500 m² 59 000 m²

2005-2008 4 500 m² 100 chambres 40 000 m² 12 500 m² 57 000 m²
3,5 hectares 2009-2015 0 m²

Total 0 m² 0 log. 0 m² 0 chambres 105 000 m² 143 000 m² 2 000 m² 0 m² 0 m² 250 000 m²
2005-2008 35 000 m² 62 000 m² 2 000 m² 99 000 m²

91,0 hectares 2009-2015 35 000 m² 51 000 m² 86 000 m²
Total 979 000 m² 11 500 log. 58 500 m² 1 450 chambres 607 000 m² 247 000 m² 203 000 m² 97 000 m² 94 000 m² 2 285 500 m²

2005-2008 476 000 m² 5 630 log. 44 000 m² 1 065 chambres 336 000 m² 96 000 m² 185 000 m² 97 000 m² 48 500 m² 1 282 500 m²
547,0 hectares 2009-2015 503 000 m² 5 870 log. 14 500 m² 385 chambres 271 000 m² 151 000 m² 18 000 m² 0 m² 45 500 m² 1 003 000 m²

Total

Lyon Confluence

Vaise Industrie

Cité Internationale

Carré de Soie

Equipements

Parc Technologique

Rockefeller Bioparc

Gerland Biopôle (Parc, 
Techsud, Bon Lait...)

Part Dieu autres

Part Dieu La Buire

Renault Trucks

Berthelot Europe

Vénissieux Puisoz

Intention de programme Hôtellerie ServicesHabitat

Total
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En bureaux,  
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18.000 m² de bureaux (Sari Nexity) livrés à l’automne 2004 pour finir le programme Aval,  
24.500 m² programmés à l’Amont (Sari Nexity/SACVL/investisseur privé) livrés en 2006 en 
même temps que l’extension du Palais des Congrès  
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(14 M€ investis par le Grand Lyon de 1997 à 2003, 25 M€ de 2004 à 2007 avec le soutien 
de la Région Rhône-Alpes) 
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Représentant 2.700 hectares, 3.000 entreprises, 66.000 emplois (35% de l’emploi industriel) 
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Dont la préparation de grands tènements : les Gaulnes à Meyzieu, Renault Trucks à Saint-
Priest, le pôle agroalimentaire à Mions Corbas, pour faciliter notamment certaines 
relocalisations industrielles depuis le centre 

 
·  7� 	� ��� ��#
��
C 
%� 
�� 	�����
� � -� �
��
��� !
�� 
��	 
�	
�
�� !
� �"5##����	��
��%�

�������#�
�
��� !���� ��� ���
��
��� !
� �	�?
��� 
-�#.�
 �� 
�� 	
���
��� 
�� 
�� ��'�	
��
� �4
�� �
��
�
		
��
	
����	�
��
	
��! ���'����!
���'�	
��
���#
 ��
C 
��

 
 

+�7>'%66%1(%
+�7>'%66%1(%
+�7>'%66%1(%
+�7>'%66%1(%��������
 
·  �
���	�
	� C ���
���
4
�
��� 
�� C ��
���
4
�
��� �"��� 	
� ';�
�
.	
� !
� �"'��
	:�
��	
%� ������
����

� 	��
��
#�
���! �� -
�)�
!
�A����	
C ��
�
���
���!  ���	�� ';�
�

	�
�!��
�!����
-
�����%��	�?
���
!
�	
���4
	�
���!
��"�;�
��9

 �
��!
��"�;�
����!
� �"5��
C �
��
,�

·  5����#
	�!
��L��
��';�
�
.	
������
�� ��
��
�%�4
�� 
 	��!"
��#
�
��!"��
���
��%�� ��

��!
��
�;�
��!
���
�
	��!
����������� 
��
�
��! ���		��!
� 1�

%�A�8� �-:
�:8
�
��

·  5 #�
��
	��
��
��
�
�����������
���!"'��
	#
�
���� �� 	�!
�����
���=��
	���
����
�
��� ���	��
! �!�4
����
�
���!
��"���
4
���!
����#	.��
��!
��"�  4
	� 	
�!
����1���
������)� 	�����
� 
�� � �
�

��!
��Q5��1�
��:���
	�
��7�	�
��! ��';�
�A���� 
 	
,���

·  B�� �
��
� !
� �"B��� ������
�%� 
�� � ���	�� ������
��� !
 � �"
-�
��
��� ! � 7�	�� !
�� B-���
�
����
B 	
-���
��!
���;�
��!"���
4
����������
C 
�%��� 4
 � -�
��	
C ��
�
���

·  7� �� #���	��
�
��%� �������#�
	� �
� !�4
����
�
��� !
� � �	
��
�� -� �;�
�� �
	�
�
	
�� 
�� L��
��
!"���
4
����������
C 
��)7�	��9

 %�(
	���!M�;�
�� -�B��%�8�
�
�
��7�	�
��!
������:�<
�'�
!�� �
>�	!�K 
��%�7���
� �>�	!�5��%�7�	
�'�	
C 
�1 !,�

 
 
  
 

����
� � � 	 � � 
 � � 
 	 	 
� � � 	 � � 
 � � 
 	 	 
� � � 	 � � 
 � � 
 	 	 
� � � 	 � � 
 � � 
 	 	 
 ����

� ' 1 2 ' . / ( % � , 1 # 2 ( + % � % ' �� ' 1 2 ' . / ( % � , 1 # 2 ( + % � % ' �� ' 1 2 ' . / ( % � , 1 # 2 ( + % � % ' �� ' 1 2 ' . / ( % � , 1 # 2 ( + % � % ' � / 1 2 + 3 * � 8 1 0 $ % ' */ 1 2 + 3 * � 8 1 0 $ % ' */ 1 2 + 3 * � 8 1 0 $ % ' */ 1 2 + 3 * � 8 1 0 $ % ' *����
�

 
 

2005-2008 108 hectares
2005-2008 10 hectares
2005-2008 9 hectares
Immédiate 31 hectares
Immédiate 30 hectares
Immédiate 18 hectares
Immédiate 10 hectares
Immédiate 10 hectares
2005-2008 80 hectares
2005-2008 25 hectares
Immédiate 5 hectares
2005-2008 12 hectares
Immédiate 2 hectares
2005-2008 43 hectares
2005-2008 20 hectares
2005-2008 4 hectares
Immédiate 1 hectares
2005-2008 13 hectares
2005-2008 10 hectares
2005-2008 19 hectares
2005-2008 7 hectares
Immédiate 107 hectares
2005-2008 360 hectares

Total 467 hectares

Puisoz Vénissieux Rhône Aval

Mions Rhône Aval

Pôle Agro-alimentaire Corbas

ERM

Ouest Lyonnais

Neuville sur Saône Val de Saône

Vénissieux Rhône Aval

Les Corbèges Corbas Rhône Aval

Les Gaulnes Meyzieu Rhône Amont

Chassieu Sud Chassieu Plaine de l'Est

Les Pierres Blanches

Porte des Alpes Saint Priest Plaine de l'Est

Renault Trucks Saint Priest Plaine de l'Est
Saint PriestChamp Dolin

La Pesselière Mions Rhône Aval

La Fouillouse Saint Priest Plaine de l'Est
Bosch Saint Priest Plaine de l'Est

Irigny

Zones artisanales Divers

Limonest Ouest LyonnaisLa Bruyère

Les Pivolles Décines Charpieu Rhône Amont

Neuville en Champagne

La Saulaie Oullins Ouest Lyonnais
Yvours

Disponibilité

Plaine de l'Est

Rhône Aval

Rhône Amont
Parc Technologique Saint Priest Plaine de l'Est

Zones d'activités Communes Secteur

Sermenaz Rillieux la Pape
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Projets Phases Bâti Logements Bâti Chambres Bureaux Activités Commerces Loisir Public
Total 31 000 m² 360 log. 4 000 m² 80 chambres 6 000 m² 1 500 m² 8 500 m² 9 000 m² 25 000 m² 85 000 m²

2005-2008 31 000 m² 360 log. 4 000 m² 80 chambres 6 000 m² 1 500 m² 8 500 m² 9 000 m² 15 000 m² 75 000 m²
2009-2015 0 m²

Cité du Design 
Pôle Optique Vision

Equipements
Total

Intention de programme Habitat Hôtellerie Services
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Pour développer les 2 pôles d’innovation de la Ville de Saint-Etienne : 
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Au centre, le projet de création d’un pôle de services et de loisirs lié au design au sein des 
30.000 m² environ des bâtiments réhabilités de l’ancienne manufacture d’armes. 
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Projets Phases Bâti Logements Bâti Chambres Bureaux Activités Commerces Loisir Public
Total 64 000 m² 750 log. 24 000 m² 650 chambres 150 000 m² 0 m² 4 000 m² 8 000 m² 0 m² 250 000 m²

2005-2008 26 000 m² 300 log. 12 000 m² 325 chambres 78 000 m² 116 000 m²
2009-2015 38 000 m² 450 log. 12 000 m² 325 chambres 72 000 m² 4 000 m² 8 000 m² 134 000 m²

Châteaucreux

Equipements
Total

Intention de programme Habitat Hôtellerie Services
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Saint-Etienne compte beaucoup sur cette opération d’une part pour attirer de nouvelles 
entreprises, notamment en lien avec les métiers du design et de l’optique vision, dont les 
pôles d’enseignement et de recherche seront très proches et, d’autre part, pour faire muter 
des entreprises à l’étroit dans des immeubles ou des sites peu fonctionnels de centre-ville, 
dans l’objectif de conforter les 6 pôles d’excellence de Saint-Etienne Métropole:  
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mais aussi de dégager des fonciers pouvant servir d’assiette au renouvellement urbain du 
centre, en logements principalement. 
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·  La spécificité du territoire de la Ville de Saint-Etienne est la nécessaire intervention dans 

les quartiers anciens et dégradés de centre-ville, à l’échelle d’îlots entiers.  
 
·  Les premières opérations vont avoir lieu sur la colline du Crêt de Roc, dans le cadre du 

GPV :  230 logements neufs reconstruits et 75 restructurés sur 3 îlots proches les uns des 
autres, Desjoyaux, Pointe Appell et Nativité. 
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Des opérations de rénovation urbaine dans 4 quartiers du Contrat de Ville (parc total de 
7.200 logements dont 5.500 en locatif social, soit 76%), programmées par phases sur les 
périodes 2005/2008 et 2009/2015 : 
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Développement progressif d’une plate-forme de très grande dimension (1.200.000 m²) au 
sein de produits immobiliers très structurés, grâce à la maîtrise d’ouvrage d’opérateurs 
immobiliers nationaux, soutenue par l’investissement des grands institutionnels. 
 
Secteur représentant 15.000 emplois directs et indirects (75% de la population active de la 
Ville Nouvelle), générant un trafic sur site de 4.000 à 5.000 camions par jour. 
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1. Favoriser les métiers tertiaires liés à la logistique : 
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2. Rééquilibrer géographiquement les capacités d’accueil économique 
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3. Maintenir l’attractivité des zones existantes 
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Zones d'activités Communes Vocation Taille Disponible Emplois Emplois/ha
Parc International de 
Chesnes

St-Quentin-Fallavier
Satolas-et-Bonce

Grandes unités logistiques, 
de production et recherche

600 hectares 220 hectares   12 300   32,4

Parc Technologique
Vaulx-Milieu
Villefontaine

Industrie de pointe 90 hectares 25 hectares     1 750   26,9

Parcs Saint-Hubert 
& des Trois Vallons

L'Isle-d'Abeau Ingénierie et formation 36 hectares 5 hectares     2 700   87,1

La Maladière Bourgoin Jallieu PME/PMI 129 hectares 24 hectares        850   8,1
La Cruizille Villefontaine Artisanat 18 hectares 9 hectares        620   68,9
CCR Les Sayes L'Isle-d'Abeau Commerce 25 hectares 4 hectares     1 500   71,4
Total 898 hectares 287 hectares   19 720   32,3
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Favoriser l’intermodalité air fer route et compléter la plate-forme logistique existante par 
l’installation d’opérateurs privés. 
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Les aéroports européens qui ont gagné une véritable dimension internationale, au service du 
développement économique de leur Agglomération, ont connu une étape importante dans 
leur développement, celle de la densification du tissu économique privé, et donc immobilier, 
autour de ses terminaux et en proche périphérie de ses dessertes routières et ferrées. 
 
Cela va de pair avec l’impact attendu du développement des infrastructures : 
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L’ensemble de ses éléments sont des facteurs accélérateurs pour des développements 
immobiliers à caractère tertiaire, et la création d’une véritable Cité Aéroportuaire. 
 
Un exemple significatif est celui de l’aéroport de Munich, présenté ci-après. 
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Les réserves foncières de l’aéroport sont portées à 900 hectares. 
 
Mais une grande partie du foncier est réservée aux infrastructures de transport, aux activités 
de soutien ou sociétés aéronautiques desservant l’aéroport : 
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Reste donc un potentiel global d’environ 200 hectares, dont 55 hectares peuvent faire l’objet 
d’une urbanisation économique privée à court terme, dans un ensemble global de 80 ha : 
·  ���'��� �1 !�
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Le potentiel global est à comparer à la taille critique de 350 hectares réservés à l’activité 
économique privée autour d’aéroports déjà structurés, de capacité comparable à celle de 
Lyon Saint-Exupéry. 
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Ces 55 hectares devraient être entièrement urbanisés d’ici 2015, sur la base des principes 
de programmation suivants, élaborés en cohérence avec l’offre du reste de l’Agglomération. 
 

 
 
Le programme tertiaire Ulys se trouve au cœur de la Cité : hôtel 4 étoiles de 250 chambres 
en remplacement de l’actuel Sofitel de 120 chambres, 8.000 m² de bureaux et 2.000 m² de 
centre d’affaires. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Projets Phases Bâti Chambres Bâti Foncier Bâti Foncier Bâti Foncier
2005-2008 10 000 m² 250 chambres 10 000 m² 2 hectares
2009-2015 5 000 m² 120 chambres 20 000 m² 2 hectares
2005-2008 20 000 m² 4 hectares 37 000 m² 12 hectares
2009-2015 43 000 m² 14 hectares
2005-2008 4 000 m²
2009-2015 15 000 m² 2 hectares 56 000 m² 12 hectares 20 000 m² 7 hectares
2005-2008 10 000 m² 250 chambres 10 000 m² 2 hectares 24 000 m² 4 hectares 37 000 m² 12 hectares
2009-2015 5 000 m² 120 chambres 35 000 m² 4 hectares 56 000 m² 12 hectares 63 000 m² 21 hectares

Total 15 000 m² 370 chambres 45 000 m² 6 hectares 80 000 m² 16 hectares 100 000 m² 33 hectares

Bureaux LogistiqueActivité

Cargosud
30 hectares

Aéroparc
21 hectares

La Cité
4 hectares

Hôtellerie

Total
55 hectares

Intention de programme
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La conjonction des 3 développements immobiliers, chacun de vocation différente, Cargoport 
plus orienté activités et logistique, le Parc plus locaux mixtes et tertiaires, devrait permettre 
de faire évoluer fortement l’emploi hébergé sur l’aéroport : 
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Pour arriver à la taille critique de 350 hectares, il est nécessaire de coordonner le 
développement foncier économique avec les communes de l’Est Lyonnais. Leur potentiel 
foncier à court terme est e 164 hectares. 

 
 
Et leurs réserves totales de 160 hectares, à additionner à celle de l’aéroport, 200 hectares. 
La taille critique pourrait donc être atteinte à l’échelle du territoire des 6 communes CCEL. 
 
L’aéroport exprime d’ailleurs une réelle volonté de partager, de manière équitable avec les 
différentes collectivités locales, le potentiel d’accueil en activités économiques. Dans un 
premier temps, les développements immobiliers privés nécessaires ne pourraient se faire 
qu’à hauteur de 28% don son strict périmètre foncier. 
 
Des premiers exemples de complémentarités se sont naturellement trouvés avec les zones 
de Satolas Green et des Marches du Rhône, qui se sont bien commercialisées. 
 
De nouvelles collaborations sont à l’étude avec Saint-Bonnet-de-Mure pour création d’un 
pôle de services et d’hôtellerie commun entre Cargosud et un projet d’extension de ZAE sur 
le territoire communal. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Immédiate 7 hectares
Immédiate 13 hectares
2009-2015 46 hectares
Immédiate 10 hectares
Immédiate 2 hectares
2009-2015 7 hectares
2005-2008 22 hectares
2005-2008 7 hectares

Saint Ex Parc 2009-2015 35 hectares
2009-2015 15 hectares
Immédiate 32 hectares
2005-2008 29 hectares
2009-2015 103 hectares

Total 164 hectares

Le Chanay

ZAE Jons

Satolas Green

Zones d'activités
ZAC Nord Grandes Terres
Parc d'affaires de Genas

Terre Valet

Communes
Genas
Genas

St Laurent de Mure Artisanat

St Bonnet de Mure

Jons

Pusignan
Pusignan

Activité/logistique

Activité

Activité/logistique
Activité/logistique

Disponibilité

ArtisanatColombier SaugnieuZAE Colombier Saugnieu

Parc G Sud Genas Activité/mixte

Vocation
Activité

Activité/mixte
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Foncier Commerce Bureaux Activité Logistique
1 700 m² 1 700 m²

45 hectares 3 500 m² 127 000 m²

45 000 m² 25 000 m²

Zones d'activités

Marches du Rhône

Communes

St Laurent de Mure

Satolas Green Genas
A construire

18 hectares
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Habitat

Immobilier d'affaires

Activités

Commerce, loisirs et public
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