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Les 7 ORU du Grand Lyon

GPV de Lyon La Duchére

GPV de Vaulx en Velin

GPV de Vénissieux

ORU Fontaines/Sabdne La Norenchal
ORU Rillieux la Pape Ville Nouvelle
ORU Bron Parilly

ORU Saint Priest Centre Ville




stratis

«nﬁf?w'
N




E 7 birection Aménagement Urbain LES ZONES PRIORITAIRES
Observatoire urbain EN MATIERE DE CONSTRUCTION DE LOGEMENT SOCIAL

HILLE OE LON

Priorité 1 : secteurs ayant un nombre de logements sociaux
trés réduit, pour lesquels le développement de
Toffre sociale est prior

] Priorité 2 secteurs dotés dtun certain nombre de logements
sociaux mais restant en dega du seuil SRU, et
pouvant ainsi accueillir une offre complémentaire

D Non prioritaire : secteurs dotés d'une offre sociale suffisante| N
ou importante, ne pouvant accuelllir une
offre complémentalre qu'a titre exceptionnel Fchelle : 1 cm =350 m

Origine Vil de Lyon - droits réservés / Origine Cadastre - draits de IEtat réservés / Origine Communauté Urbaine de Lyon - 5.U.R - droits réservés
Sources | INSEE-RGP 1999 / DRE 01-01-1998 Edition de décembre 2001
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missions et . i : _
TS Gl Les moyens financiers de I’Agence :

I'’ANRU un budget global de 8,225 Milliards d’€ sur 8 ans

* Crédits Ville (GPV / ORU)
* Crédits Logement (ZUS)

§:> Etat UESL

_ 4 milliards € A hauteur des
BrE,,(S)E d'Economie sur 8 ans credits de I'Etat
Sociale du (2004-2011) (convention, en
Logement (loi) révision)
USH :

Union Sociale pour ) o
I'Habitat Caisse des Dépots USH / CGLLS

et Consignations
(convention)

contribution

r isation
CGLLS : sur cotisations

Caisse de Garantie

du Logement
Locatif Social

Un financement partenarial rassemblé au sein d'un « g  uichet unique »




PNRU et grands

principes

Obijectif : transformer les quartiers en
profondeur dans une logigue d’ensemble

Réinsérer les quartiers
dans la ville

* Agir sur le désenclavement physique (forme urbaine, voiries,
transports)
e Reéaliser la mixité sociale par la diversification de I’habitat

*Reéaliser la mixité urbaine par la diversification de s fonctions
(commerces, activités eéconomiques, culturelles et d e loisir)

Des subventions pour
permettre un projet
urbain complet

Sont susceptibles de bénéficier des financements de I'agence,
dans des conditions fixées par son Conseil d’Admini stration :

* Les interventions sur le logement

* Les aménagements nécessaires a la restructuration du
quartier ou liés aux démolitions

» Les équipements publics

» La réorganisation d’espaces d’activité économique et
commerciale

» L’ingénierie et la concertation nécessaires au projet

17



NS Des projets globaux

contractualisés par convention

principes

 Un projet global sur 2004-2011, issu de la concerta tion de
I'ensemble des maitres d’ouvrage et des financeurs, est préparé et
porté par le maire de la Commune.

*Dans le cas général, une convention pluriannuelle
* Signée par les maitres d’ouvrage et '’Agence
* Assortie de sanctions en cas de non respect des eng  agements

® Sous un certain seulil, projet hors convention

18



Er'i\'ni}éee; LU | e respect de certains principes
conditionne le financement

Qualité urbaine

Concertation

*Résoudre les problemes de
fonctionnement du quartier

e Améliorer et diversifier 'habitat

*Organisée en amont et pendant la
durée du projet

Logements sociaux : maintenir |'offre . L :
Caractere opérationnel du projet

*Reconstitution du parc locatif social «Calendrier
a bas loyers

e Construction préalable aux Gestion de projet
démolitions

*3 niveaux clairement identifiés :

Modulation des aides : . .
* Pilotage stratégique

*Subventions adaptées a la situation * Pilotage opérationnel
de la collectivité et des bailleurs » Maitrise d’ouvrage des
«Solidarité locale opérations

La capacité du projet urbain a garantir des transform ations pérennes

est la premiere condition a son approbation
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Organisation de
'ANRU Les choix d’organisation de ’Agence

La responsabilisation des

acteurs locaux

» Le Maire ou président
d’agglomeration, porteur
du projet

* Le Prefet
» Le Delégué Territorial

Une structure nationale
legere (35 collaborateurs)

e Suivi des projets

e Coordination du
programme

» Pdle financier
e Secrétariat général

* Relations externes et
communication

Un objectif : créer les conditions de réussite

pour les acteurs du terrain

20



Etat
d’avancement
du Programme

129 projets passés en
comité d’engagement

(aolt 2005)
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Etat
d’avancement
du Programme

71 conventions signees _ (aolt 2005)
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onEnlEeu s Des interventions recouvrant
'ANRU tous les aspects de la rénovation urbaine

Répartition des investissements par type d’opératio n

ingénierie
. 0
équipements 2% centres
commerciaux anciens  gamolition
2% 1% 11%

éguipements

publics
10%
aménagements
14%

copropriétés

1% création de

logements sociaux
42%

Intervention sur le
bati existant
17%
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Organisation de

'ANRU Un financement global et partagé

Répartition par types de financeurs

Autres
Europe 4%
2%

ANRU
31%

bailleurs sociaux
41%

(dont 83% de préts CDC) communes

8%

EPCI
5%
départements
4%

réegions
5%
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Etat

d’avancement . , L.
du Programme Les criteres d appreciation

1. Situation financiere des M.O et des collectivités territoriales
2. Difficultés techniques des opérations
3. Difficultés sociales des opérations
4. Intérét patrimonial des immeubles
La capacité du 5. Modération des colts d’exploitation des investissements
projet urbain a 6. Cohérence interne du projet urbain durable
garantir d_eS 7. Cohérence avec la politique de la ville
transformations 8 Diversification de I'offre de | dans les sites ' _
pérennes : iversification de I'offre de logements dans les sites d’intervention
est la premiére 9. Reconstitution de I'offre de logements sociaux
condition a son 10. Implication financiére des partenaires locaux

approbation

11. Dimension sociale du projet:

plan de relogement, concertation, amélioration rapide de la GUP, contribution
du projet a l'insertion par I'économigue, accompagnement social

12. Caractere opérationnel du projet:

Calendrier de réalisation, conduite d’opération, maitrise d’ouvrage

25
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5300 logements.
12000 habitants.
80 % de logements HLM.

Nombreux écarts a la
moyenne : chdmage, RMI, taux
de population jeune, échec
scolaire, etc.

Un quartier en difficulté
au cceur de secteurs en
fort développement :
Vaise et Techlid.
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Une strategie de
basculement et de
changement d’'image :

démolition de 750 logements,

reconstruction de 1200
logements,

réhabilitation et résidentialisation
du patrimoine existant,

constitution d’'un nouveau
maillage urbain et de nouveaux
espaces publics,

construction de nouveaux
équipements publics,

restructuration de I'appareil
commercial,

interventions sur le parc prive,

NOUVEAUX ESPACES
PUBLICS

investissement sur les espaces

de proximite. -



Un Projet global de
renouvellement urbain ,
s'appuyant sur

un site fort,

le désenclavement et I'ouverture
du quatrtier (prolongement site

propre)
des équipements structurants :

Lycée, Centre sportif de Balmont,
médiathéque de proximite,

un appareil commercial
renouvelé,

des équipements publics,

la démolition/reconstruction de
1500 logements,

un rééquilibrage de l'offre de
logements : 60 % de logements NOUVEAUX ESPACES
: PUBLICS
Ssoclaux. 29



Maquette numérique du projet
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Présentation générale des opérations de
constructions nouvelles 2005/2008
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Part parc privé/parc public

100%
78%
nn # $ 80%
B Parc privé +résidences-
$ 60% services
40% B Parc HLM

$ % 20% -+

2003 2008
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LE GRAND PROJET DE VILLE C'EST LA MISE EN
COHERENCE D 'OUTILS OPERATIONNELS

Fédérés par un outil de maitrise d’ouvrage global :

LA MISSION GPV LYON LA DUCHERE

Une ZAC unique couvrant 'ensemble du territoire
Une CPA confiée a un aménageur, la SERL

Un Programme d’Equipements Publics : écoles, gymnase, locaux de quartier,
équipements sportifs, etc...

Une consultation des promoteurs-concepteurs

Plan de Sauvegarde Tour Panoramique
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LE GRAND PROJET DE VILLE C’EST LA MISE EN
COHERENCE D 'OUTILS OPERATIONNELS

Fedérés par un outil de maitrise d’ouvrage global :

LA MISSION GPV LYON LA DUCHERE

Un "Protocole Habitat" associant les bailleurs, les réservataires, les collectivités et
I'Etat.

Un dispositif de prévention : | 'Association Lyonnaise pour la Tranquillité et la
Médiation.

Le Projet Social de Territoire

Le Projet Educatif Local

La Convention de Gestion Sociale et Urbaine de Proximité
Convention Propreté -

Programme d 'Investissement Court terme

Un Schéma de développement économique et de cohésion territoriale

Un dispositif de communication et de concertation

38
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Le cadre
opérationnel

Lyon, 8 septembre 2005
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L1le de Nantes : le projet en marche
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L1le de Nantes : le projet en marche
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L1le de Nantes : le projet en marche
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L1le de Nantes : le projet en marche
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L1le de Nantes : le projet en marche
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L1le de Nantes : le projet en marche
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L1le de Nantes : le projet en marche
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L1le de Nantes : le projet en marche
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L1le de Nantes : le projet en marche

7*
8/9.3%
0)7
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Promoteur : ING Real Estate Development

Architecte : ANMA, Nicolas Michelin

Urbaniste Paysagiste : WEST 8, Adriaan Geuze

Surface : 8 305 m SHON

72 logements (6 607 m ) dont 22 logements sociaux (30%)
Commerces 1 698m , dont un restaurant en bord de Loire

100 places de parking

Mise en vente 07/2004 - Mise en chantier 04/2005 - Livraison 12/2006




8Tlde 28,80m
8T2de 48,20m 54,60 m
21T3de 72,80 m 73,30 m
9T4de 84,00m 102,30 m
4T5de 124,00m 147,60 m
Prix de vente : 3.000 /m , 37 ventes sur 50 logements juin 2005

Deux tiers des ventes en investissement locatif, dont une part
significative en patrimonial (retour au centre ville terme)




Projet ouvert sur le paysage :
3 plots fins et | gants ouvrant un maximum de vues directes sur la Loire par
| interm diaire de terrasses d angles g n reuses sont implant s sur un socle jardin
Les immeubles sont dispos s en quinconce afin de d gager des vues et assurer un
ensoleillement maximum
Jardin d ardoises, de buis taill s, de plantes sauvages et d arbres fleurs




Cr ation d un environnement int rieur sain et confortable :
Tous les logements ont au minimum 2 orientations (voir 3 ou 4)
Penthouse et solarium au dernier niveau
Chaque appartement dispose d une terrasse de 10 m (du studio au 5 pi ce)
Salle de bain clair e naturellement
Escalier commun clair naturellement
Chaque appartement a fait | objet d une tude d ensoleillement
Chauffage lectrique par plafond rayonnant

Parquet en bois massif dans toutes les pi ces des logements (sauf pi ces humides)
P rennit de lafa ade : bardage d aluminium.

Noyau et fa ade porteuse, favorisant une flexibilit totale du plateau et un
d cloisonnement partiel de chaque appartement.

Eau Chaude Sanitaire Solaire, la consommation d lectricit pour la production
d eau chaude est r duite d environ 40%

R cup ration des eaux de pluies pour arrosage des espaces verts
Isolation thermique par | ext rieur, protections solaire | ouest et au sud
Verres faiblement missifs.




L1le de Nantes : le projet en marche
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L1le de Nantes : le projet en marche
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Strategy




Process of city growth







Program;: offices, retail,
undernground panking,

Suriface:: 13 354 m2 offices;, 7 314
M2 netall, 224 panking places

Staiit: off constuction constuction:
Januany 1999

Deliverny;: Nevemies 2000
Avehitect: AJIN| - Jeam Nonvel
Develeper: ING RE CEE
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