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Accession « sociale »

Gammes moyennes du marché

Gamme moyenne « supérieure » du marché

Gammes supérieures

La disparition progressive des gammes abordables à

moins de 3.000 €/m² hab.

� En 2011 (3 premiers trimestres), seulement 675 

logements vendus à moins de 3.000 €/m² (20% des 

ventes totales)

� 430 ventes à moins de 2.700 €/m² hab., dont 400 

grâce aux différents dispositifs d’aide.

Source : Adéquation – FIL 69

La disparition progressive de l’accession abordable sur le marché du logement neuf
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Investissement locatif

2010 : 4300 (61%)

2011* : 1840 (52%)

Propriétaires-occupants

2010 : 2800 (40%)

2011* : 1730 (49%)

Marché libre

2010 : 4170 (59% du total ventes)

2011* : 1790 (50%)

PLS Investisseurs

2010 : 130 (2% du total ventes)

2011* : 54 (2%)

Libre

2010 : 1720 (61% de l’accession)

2011* : 1330 (75%)

Aidée

2010 : 1080 (39% de l’accession)

2011* : 400 (25%)

Pass Foncier

2010 : 680 (63% de l’accession aidée)

2011* : -41

Accession abordable hors Pass Foncier 
(Tva à 5,5% et 19,6%, PSLA, prix maitrisés, accession 

sociale)

2010 : 400 (37% de l’accession aidée)

2011* : 440 (100% de l’accession aidée)

* Attention : données 2011 partielles (3 premiers trimestres de l’année).

Ventes totales
2010 : 7100

3 prem. trim. 2011 : 3570

Source : Adéquation – FIL 69

L’accession abordable / aidée à l’échelle Lyonnaise : seulement 440 logements au cours 
des 3 premiers trimestres 2011, mais 25% des ventes en accession.
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Evolution annuelle des mises en ventes, vente et de l’offre 
commerciale

Agglomération de Lyon
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2009 et 2010 : deux 
années « record »

La forte versatilité de l’activité en 

2011

� 990 ventes au 1er trimestre, 

1500 au second et seulement 

1092 au 3ème trimestre.

� Une baisse de - 30% des 

ventes pour les 9 premiers mois 

de 2011 comparés à la même 

période en 2010. Une baisse à

nuancer au regard des deux 

années exceptionnelles en 2009 et 

2010.

� Un taux de désistement qui 

progresse (13% pour environ 8% 

en 2010).

Une offre commerciale qui 

progresse rapidement

�5870 logements mis en vente 

(+10% vs. la même période en 

2010) …

� 4440 logements aujourd’hui 

disponibles (+59%).
Source : Adéquation – FIL 69

Un fort recul des ventes en 2011 sur l’agglomération de Lyon …



20 octobre 2011 6©Adequation - Le point sur le marché Lyonnais et prospectives nationales - Palais des Congrès de Lyon 

1200

2000

2800

3600

4400

5200

2006 2007 2008 2009 2010

Ventes invest. Ventes occupants

Evolution des ventes par destination : propriétaires-occupants et 
investissement locatif

2010 : 61%

2010 : 39%
2011 partiel : 49%

2011 partiel : 51%

Le recul de l’investissement locatif 

en 2011

� 1840 logements vendus auprès 

d’investisseurs, soit une baisse de -

39% par rapport à la même période 

en 2010.

� Une baisse plus limitée des 

ventes auprès de propriétaires-

occupants : - 18 % (1740 ventes)

� Un rééquilibrage entre 

investisseurs et propriétaires-

occupants (51% vs. 49%)

Source : Adéquation – FIL 69

… essentiellement expliqué par la chute de l’investissement locatif
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Evolution des prix et du taux d’écoulement

Agglomération de Lyon

3 776 €

3 634 €3 445 €

3 381 €

3 308 €

3 089 €
5,1%

3,7%

6,0%

9,3%

8,3%
7,3%

2 000 €

2 200 €

2 400 €

2 600 €

2 800 €

3 000 €

3 200 €

3 400 €

3 600 €

3 800 €

4 000 €

2006 2007 2008 2009 2010 2011 partiel

0,0%

1,0%

2,0%

3,0%

4,0%

5,0%

6,0%

7,0%

8,0%

9,0%

10,0%

Px/m² des ventes Taux d'écoulement

Des prix toujours plus élevés

� Prix/m² des logements collectifs 

vendus au 3 premiers trimestres 

2011 : 3.780 €/m² hab. et hors 

stationnement, soit une progression 

de 4,5% vs. la même période en 

2010

� Un logique ralentissement du 

rythme de vente du fait de la 

combinaison du recul des ventes et 

du renforcement de l’offre

� Il faut environ 12 mois pour 

commercialiser une opération en 

2011, pour 11 mois en 2010.

Source : Adéquation – FIL 69

Des prix qui ne cessent d’augmenter, mais un ralentissement des rythmes de vente



20 octobre 2011 8©Adequation - Le point sur le marché Lyonnais et prospectives nationales - Palais des Congrès de Lyon 

Source : Adéquation – Observatoires

Focus sur les autres marchés

Franco-Genevois

Mises en vente : +4%

Ventes : +16% (2050 ventes, dt.43% invest.)

Offre commerciale : -25%

Ventes investisseurs : +19%

Ventes prop. Occupants : +14%

Px/m² : 3.940 € (+16%)

Région de Saint-Etienne (Epure)

Mises en vente : -25%

Ventes : -41% (280 ventes dt. 29% invest.)

Offre commerciale : -11%

Retraits : +120%

Ventes investisseurs : -64%

Ventes prop. Occupants : -20%

Px/m² : 2.610 € (+3%)

Région de Lyon

Mises en vente : +10%

Ventes : -30% (3570 ventes dt. 51% invest.)

Offre commerciale : + 60%

Ventes investisseurs : -39%

Ventes prop. Occupants : -18%

Px/m² : 3.780 € (+4,5%)

Région de Grenoble

Mises en vente : +43%

Ventes : -2% (1160 ventes, dt.38% invest.)

Offre commerciale : + 48%

Ventes investisseurs : -3%

Ventes prop. Occupants : -2%

Px/m² : 3.510 € (+3%)

Annecy-Rumilly

Mises en vente : -39%

Ventes : -30% (790 ventes, dt.55% invest.)

Offre commerciale : -44%

Ventes investisseurs : -11%

Ventes prop. Occupants : -44%

Px/m² : 3.930 € (=)

Chambéry

Mises en vente : -53%

Ventes : -46% (176 ventes, dt.28% invest.)

Offre commerciale : -52%

Ventes investisseurs : -45%

Ventes prop. Occupants : -478%

Px/m² : 3.100 € (-6%)
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Evolution des taux 
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Besson

2003-2006

Robien
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2009…
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Dispositifs de 
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1986-1989
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Croissance < 2 % 

1998-2000
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2001-2002
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2004-2006
Baisse

2007-2009
Hausse

2010…
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Prix bas
Stocks bas
Forte demande

Principaux facteurs d’évolution des cycles immobiliers neufs

1998-2000
Croissance > 3 % 

Prix Bas
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Ventes

2004-2007
Reprise

Sources : SOeS, ECLN, FPI

France 
Métropolitaine

Ventes

Offre disponible

Ventes à
investisseurs
Ventes à occupants 

Source FPI à partir de 1995

Prix/m²

Retour sur l’évolution de l’activité pour anticiper 2011
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Les résultats au 1er semestre 2011 au niveau national 
(France Métropolitaine, hors ventes en bloc et produits gérés – source FPI portant sur 75% des ventes du marché de la promotion immobilière en France Métropolitaine).

Une baisse d’activité au cours du 1er semestre 2011

� les ventes qui baissent de 19 %

� un maintien des mises en vente à 47.920 logements (47.050 au 1er semestre 2010)

� … d’où une progression de l’offre commerciale de +13%

La forte baisse des ventes auprès des investisseurs au cours du premier semestre 2011

� - 32% des ventes auprès d’investisseurs 

� Les ventes auprès de propriétaires-occupants ne baissent que de 1% 

� Le retour à un équilibre 50% - 50% entre propriétaires-occupants et investisseurs (36-64% en 2010)

Des prix toujours en hausse

�Le prix au m² des logements collectifs enregistre une hausse de + 9,7 % en un an

� Les prix progressent deux fois plus vite en Ile-de-France (+ 12,5%) que dans le reste de la France (+ 6,4%)

� Prix/m² hors Ile-de-France : 3640 €/m² (4860 €/m² en Ile-de-France).

Le point sur le 1er semestre 2011 au niveau national
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Les points positifs : 

� La fin de l’avantage Scellier à 22% qui devrait accélérer les ventes

� Une offre commerciale présente en BBC

� Des taux d’intérêts stables pour la fin de l’année (au moins).

�Les difficultés (en 2011 et 2012) :

- Faiblesse persistante du volume de ventes à accédants 

- Poursuite de la hausse des prix 

- Coup de rabot sur le Scellier de 22% à 14%

- Potentiellement une augmentation du coup de l’argent, en plus d’une grande incertitude économique.

- Nouveau dispositif de taxation des plus-values immobilières pour les résidences secondaires, dont l’investissement 

locatif.

Les hypothèses pour 2011 et 2012
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Les hypothèses pour 2011
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� Un atterrissage entre 90.000 et 95.000 ventes pour 2011

Evolution 1985-2010 et perspectives 2011 des ventes en promotion immobilière sur le territoire métropolitain

Sources : SOeS, ECLN, FPI
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Les hypothèses pour 2012
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Evolution 1985-2010 et perspectives 2012 des ventes en promotion immobilière sur le territoire métropolitain

� Un atterrissage entre 81.000 et 85.000 ventes pour 2012
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